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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hejaren 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
HEJAREN 3 1978 Sundbyberg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 1909 kvm och 4 lokaler om 201 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2135 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lisa Rehnman Ordférande
Annika Rengfelt Styrelseledamot
Erik Hedman Styrelseledamot

Karl Anders Jakob Séderbdck  Styrelseledamot

Revisorer

Jonas Olsson Extern revisor  Jo Revision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte avlamporitrappuppgdngarna och kéllare
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2023 o

2022 o

2020-2021 e

2019-2020 o

2018-2019 e

2017 e

2016 o
2014 o
2010 o

2009 o

2008 o
2006 o
1992 e

Genomgdng och service av undercentral

Hastighetsregulator, lina och styrsko bytt i A-portens hiss
Stamspolning

OVK samt genomgdng av fldktsystem och reparation av trasiga flaktar

Genomgdng av rér och avlopp i kéllaren
Godkdnd Radonmatning
Genomgdng av termostater och injustering av varme

Byte av fonster
Renovering av balkonger
Byte maskiner tvattstugan

Malning av yttertak
Stamspolning

OVK

Byte av undercentral

Fonsterrenovering

Stamspolning
Montering ventilationsdon - For battre justerad ventilation
Dorrbyte - Sdkerhetsdérrar till alla Idgenheter

Elstambyte
Omputsning av fasad
Renovering av balkonger
Rorstambyte

Planerade underhall

2025 e Lagga ny asfalt pd uppfart, trapp och uteplats

Méla sophus utvandigt

2024 e Extra amortering av lan

Service av undercentral fortsdatter. Isolerar och byter ut dldre rér

Avtal med leverantérer

VVS Antonsen R6r AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 15%.

,&rsredovisning 2023
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 8 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2262876 2011743 1862 559 1825570
Resultat efter fin. poster 338 455 58 334 -70 418 -408 805
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 2204 517 1573 642 1127 330 1206125
Taxeringsvdrde 52189 000 52189 000 46 364 000 46 364 000
S;ssi;/i:caifr kvm uppldten med 981 810 813 813
Arsovgifternos andel av totala 804 i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt 7 961 7 993 8 034 8 078
Skuldsattning per kvm 7119 7231 7268 7308
Sparande per kvm 223 99 138 227
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 24 22 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 195 183 173 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 60 52 50
Energikostnad per kvm 267 267 247 220
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,29 - - -
Rdntekdanslighet 811 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 1587 746 - - 1587 746
Upplételseavgifter 5306228 - - 5306228
Fond, yttre
underhall 1573 642 - 630 875 2204517
Balanserat resultat -9 194 063 58 334 -630 875 -9 766 605
Arets resultat 58 334 -58 334 338 455 338 455
Eget kapital -668 114 (0] 338 455 -329 659
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2262 876 2011743
Ovriga rérelseintakter 3 66188 0]
Summa rérelseintdkter 2329 064 2011743
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1189 733 -1316 310
Ovriga externa kostnader 8 -283 427 -215 982
Personalkostnader 9 -48 035 -87 774
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -137 460 -150 802
Summa rérelsekostnader -1658 654 -1770 868
RORELSERESULTAT 670 409 240 875
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 347 2 565
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -348 300 -185106
Summa finansiella poster -331954 -182 541
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338 455 58 334
ARETS RESULTAT 338 455 58 334
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 13 943 807 14 081267
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 13 943 807 14 081267
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2700 2700
Summa finansiella anldggningstillgangar 2700 2700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 946 507 14 083 967
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 864 10 837
Ovriga fordringar 14 1408 217 1014 523
Summa kortfristiga fordringar 1422 081 1025 360
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1422 081 1025360
SUMMA TILLGANGAR 15 368 587 15109 327
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 893 974 6893 974
Fond fér yttre underhdll 2204 517 1573 642
Summa bundet eget kapital 9 098 491 8 467 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 766 605 -9 194 063
Arets resultat 338 455 58 334
Summa fritt eget kapital -9 428 149 -9135730
SUMMA EGET KAPITAL -329 658 -668 114
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 192 269 1563 484
Summa langfristiga skulder 7 192 269 1563 484
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8 005 864 13 694 237
Leverantérsskulder 113 342 151223
Skatteskulder 4 612 1462
Ovriga kortfristiga skulder (0] -2732
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 382159 369 767
Summa kortfristiga skulder 8 505 977 14 213 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 368 587 15109 327
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 670 409 240 875

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 137 460 150 802
807 869 391677

Erhéllen réanta 16 347 2 565

Erlagd ranta -321473 -172 155

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 502 742 222 087

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 481 -5383

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -46 434 143 632

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 452 828 360 336

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -59 588 -78 692

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -59 588 -78 692

ARETS KASSAFLODE 393 240 281644

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 994 715 713 071

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1387 955 994 715

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hejaren 3 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1752136 1545770
Hyresintdkter lokaler 292 960 285 297
Hyresintakter p-plats 20 400 20 400
Deb. fastighetsskatt 21028 6]
Bredband 120 898 121103
Pantsdttningsavgift 5775 22 701
Overlatelseavgift 11817 0
Andrahandsuthyrning 7 409 16 445
Vidarefakturerade kostnader 30 453 0]
Ores- och kronutj@dmning -1 28
Summa 2262876 2011743
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 12 465 (0]
Ovriga intékter 53723 0]
Summa 66188 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 1375 1938
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 5999 5300
Stadning enligt avtal 30 332 28 620
Hissbesiktning 4350 3921
Brandskydd (0] 196
Gérdkostnader 1118 0
Gemensamma utrymmen (0] 737
Snérdjning/sandning 15 479 9 866
Serviceavtal (0] 6587
Forbrukningsmaterial 364 431
Summa 59 017 57 596
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 6358 0]
Tvattstuga 9 613 0]
Trapphus/port/entr 0 4 813
Dérrar och l&s/porttele 356 3502
VVS 21064 243 469
Varmeanlaggning/undercentral (0] 18 332
Elinstallationer 32 413 6 475
Hissar 13729 843
Vattenskada (0] 23 453
Summa 83533 300 887
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 47 581 49 645
Uppvdrmning 415 862 386 558
Vatten 106 284 127 024
Sophdmtning/renhdlining 75 392 72 002
Summa 645119 635 229
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 140 403 75 281
Kabel-TV 34 662 64 455
Bredband 131603 90 618
Fastighetsskatt 95 395 Q2 245
Summa 402 063 322599
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation (0] 596
Juridiska &tgérder 10 875 24 063
Inkassokostnader 1388 0]
Ovriga forluster 9 0
Revisionsarvoden extern revisor 21210 20 594
Fritids och trivselkostnader (0] 2887
Féreningskostnader 2143 450
Forvaltningsarvode enl avtal 123 350 119 875
Overlatelsekostnad 16 542 o]
Pantsattningskostnad 7 880 0]
Korttidsinventarier 1599 0]
Administration 3016 37 417
Konsultkostnader 7 000 3900
OBS - Anvdnds ej av SBC 82 215 0]
Bostadsrdatterna Sverige 6200 6200
Summa 283 427 215982
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 36 552 66 000
Ovriga arvoden (0] 760
Arbetsgivaravgifter 11483 21014
Summa 48 035 87774
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 348 258 185105
Ovriga rantekostnader 42 1
Summa 348 300 185106
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 19 628 808 19 718 676
Arets inkép o) -89 868
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 19 628 808 19 628 808
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 637 410 -5 499 949
Arets avskrivning -137 460 -137 461
Utgdende ackumulerad avskrivning -5774 870 -5 637 410
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 853 938 13 991398
| utgdende restvdrde ingar mark med 5809 574 5809 514
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 29 468 000 29 468 000
Taxeringsvdrde mark 22 721000 22 721000
Summa 52189 000 52189 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 530 539 530 539
Utgdende anskaffningsvérde 530 539 530 539
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -530 539 -517 198
Avskrivningar (0] -13 341
Utgdende avskrivning -530 539 -530 539
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2700 2700
Summa 2700 2700
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20 262 19 799
Klientmedel (0] 486194
OBS-konto (0] 9
Transaktionskonto 322 071 0]
Borgo rantekonto 1065 884 508 521
Summa 1408 217 1014 523
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-10-30 4,57 % 1329 000 1329 000
Handelsbanken 2024-03-11 4,79 % 80 733 90 857
Handelsbanken 2024-01-1 4,79 % 160 000 160 000
Handelsbanken 2025-09-01 4,62 % 1344183 1358 075
Handelsbanken 2026-12-01 397 % 1566 280 1583880
Handelsbanken 2025-12-01 0,95 % 1563 484 1581456
Handelsbanken 2024-03-01 4,79 % 1866 477 1866 477
Handelsbanken 2026-09-01 4,49 % 1389 322 1389322
Handelsbanken 2024-03-11 4,79 % 4160 010 4160 010
Handelsbanken 2024-03-01 4,77 % 1738 644 1738 644
Summa 15198 133 15 257 721
Varav kortfristig del 8 005 864 13 694 237

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 14 900 193 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 48146 21319
Uppl kostnad arvoden 66 000 95 448
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 737 29 990
Foérutbet hyror/avgifter 247 276 223 010
Summa 382159 369767
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21376 000 21376 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Annika Rengfelt Erik Hedman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Anders Jakob Séderbdck Lisa Rehnman
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jo Revision
Jonas Olsson
Godkdnd revisor
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