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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hejaren 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2035.

Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-01-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Ninette Hansson Ordférande
Erik Andersson Ledamot
Lisa Rehnman Ledamot Invaldes jan 2023
Anders Soderback Ledamot
Inger Bergendorff Suppleant
Julia Bisting Suppleant
Robin Hagg Suppleant Ledamot t 0 m jan 2023
Rebecca Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Olsson Ordinarie Extern Jo Revision

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-15.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HEJAREN 3 1978 Sundbyberg

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 135 m2, varav 1 909 m2 utgér boyta och 226 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

33

12

0 0

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hundvard 105 m2 Tillsvidare
Blomsteraffar 55 m? Tillsvidare
Skdnhetssalong 32 m? Tillsvidare
Skoénhetssalong 34 m2 Tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Styrelserum
Ovrigt Tvéttstuga
Ovrigt Soprum
Ovrigt Cykelférrad

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2022
OVK samt genomgang av 2020 - 2021

flaktsystem och reparation av
trasiga flaktar

Genomgang av ror och avlopp i 2020 - 2021
kallaren
Godkand Radonmatning 2019 - 2020
Genomgang av termostater och 2018 - 2019
injustering av varme
Renovering av balkonger 2017
Byte av fonster 2017
Malning av yttertak 2017
Byte maskiner tvattstugan 2017
Stamspolning 2016
OvK 2014
Byte av undercentral 2010
Foénsterrenovering 2009
Stamspolning 2009
Montering ventilationsdon 2008 For battre justerad ventilation
Dorrbyte 2006 Sakerhetsdorrar till alla lagenheter
Elstambyte 1992
Rorstambyte 1992
Renovering av balkonger 1992
Omputsning av fasad 1992
Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av lampor i trappuppgangar 2023 Paborjas i april
Lagga ny asfalt pa uppfart och 2023
trapp
Malning av trapphus 2025
Malning av sophus utvandigt 2025
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-03-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 713 071 624 661
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2011743 1 865 893
Finansiella intakter 2 565 79
Minskning kortfristiga fordringar 0 1350
Okning av kortfristiga skulder 156 583 63 596
2 170 891 1930917
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UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1620 066 1580 837
Finansiella kostnader 185 106 178 066
Okning av kortfristiga fordringar 5383 0
Minskning av langfristiga skulder 78 692 83 604

1889 247 1842 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 994 715 713 071
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 281 644 88410

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 15% Avskrikostnader 15%
8% ningar 9% °

8%

~—— Taxebundna
kostnader
33%

Ovrig drift
30%

Arsavgifter att/avgift
77% 5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hosten 2022 var det en stor lacka i kéllaren som orsakades av att ett rér som ej var korrekt byglat slogs loss av
kraftigt regnfall. Detta resulterade i en 6versvamning vilket drabbade manga forrad. Sofia Ror stod for kostnaden
eftersom de hade gjort ett felaktigt arbete.

Avgasare har installerats i vart varmesysten som gor att vi slipper luft i systemet och i sin tur elementen. Detta innebéar
ett battre inomhusklimat samt att kostnaderna halls nere for varmen.

Trasigt vattenlas i styrelserummet atgardades.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 45 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 58
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 810 813 813 813
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1419 1365 1261 1069
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 993 8034 8078 8124
Elkostnad/m? totalyta 23 22 24 24
Varmekostnad/m? totalyta 181 171 144 154
Vattenkostnad/m? totalyta 59 51 49 49
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 83 94 100
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 -70 -409 140
Nettoomsattning (tkr) 2012 1863 1826 1788

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 909 m?2 bostader och 226 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1587 746 0 0 1587 746
Upplatelseavgifter 5306 228 0 0 5306 228
Fond fér yttre underhall 1573642 630 875 -184 563 1127 330
S:a bundet eget kapital 8 467 616 630 875 -184 563 8 021304
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 194 063 -630 875 114 145 -8 677 334
Arets resultat 58 334 58 334 70 418 -70418
S:a fritt eget kapital -9 135730 -572 541 184 563 -8 747 751
S:a eget kapital -668 114 58 334 0 -726 447
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 58 334
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 563 189
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -630 875
summa balanserat resultat -9 135 730
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -9 135 730

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2011743 1862 559
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 3334
Summa rorelseintakter 2011743 1865 893
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1316 310 -1 301934
Ovriga externa kostnader Not 5 -215 982 -188 834
Personalkostnader Not 6 -87 774 -90 069
Avskrivning av materiella Not 7 -150 802 -177 486
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1770 868 -1 758 323
RORELSERESULTAT 240 875 107 570
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 565 79
Réntekostnader och liknande resultatposter -185 106 -178 066
Summa finansiella poster -182 541 -177 987
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 334 -70 418
ARETS RESULTAT 58 334 -70 418
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 14 081 267 14218 727
Inventarier Not 9 0 13 341
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 081 267 14 232 069
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 2 700 2700
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 2700 2700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 083 967 14 234 769
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 846 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1014514 738 324
Summa kortfristiga fordringar 1025 360 738 333
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1025 360 738 333
SUMMA TILLGANGAR 15 109 327 14 973 102
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 893 974 6 893974
Fond for yttre underhall Not 12 1573 642 1127 330
Summa bundet eget kapital 8 467 616 8 021304
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 194 063 -8 677 334
Avrets resultat 58 334 -70 418
Summa fritt eget kapital -9 135 730 -8 747 751
SUMMA EGET KAPITAL -668 114 -726 447
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1563 484 9108 220
Summa langfristiga skulder 1563 484 9 108 220
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 13 694 237 6228 193
kreditinstitut

Leverantorsskulder 151 223 60 157
Skatteskulder 1462 0
Ovriga skulder 2732 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 369 767 302 979
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 213 956 6 591329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 109 327 14 973 102
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fjarrvdrme 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1545770 1552 927
Hyror lokaler 285 297 274 334
Hyror parkering 20 400 20400
Bredbandsintakter 121 103 0
Overlatelse/pantsattning 22 701 0
Avgift andrahandsuthyrning 16 445 14 869
Oresutjiamning 28 29

2011743 1862 559

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intékter 0 3334
0 3334
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1938 0
Fastighetssk&tsel gard bestéllning 5300 6718
Snoréjning/sandning 9 866 9658
Stadning entreprenad 28 620 27 989
Sotning 0 3765
Hissbesiktning 3921 3769
Myndighetstillsyn 0 5688
Gemensamma utrymmen 737 0
Gard 0 1918
Serviceavtal 6 587 5650
Forbrukningsmateriel 431 1467
Brandskydd 196 0
57 596 66 622
Reparationer
Tvattstuga 0 14 460
Entré/trapphus 4813 0
Las 3502 3019
VWS 243 469 103 807
Varmeanlaggning/undercentral 18 332 0
Ventilation 0 101 142
Elinstallationer 6 475 0
Hiss 843 23242
Vattenskada 23453 0
300 887 245 670
Periodiskt underhall
WS 0 123 563
Varmeanlaggning 0 61000
0 184 563
Taxebundna kostnader
El 49 645 46 054
Varme 386 558 365 009
Vatten 127 024 109 745
Sophamtning/renhallning 72 002 67 124
635 229 587 932
Ovriga driftkostnader
Forsakring 75 281 71282
Kabel-TV 64 455 30 364
Bredband 90618 30 206
230 354 131 852
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 245 85 295
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1316 310 1301934
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 596 2246
Juridiska atgarder 24 063 0
Inkassering avgift/hyra 0 463
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 20594 21166
Foreningskostnader 450 450
Fritids- och trivselkostnader 2 887 499
Forvaltningsarvode 119 875 117 300
Administration 37 417 4 840
Konsultarvode 3900 29720
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 200 12 150
215 982 188 834
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 760 69 332
Sociala kostnader 21014 20737
87774 90 069
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 131 136 131136
Forbattringar 6 325 6 325
Inventarier 13 341 40 025
150 802 177 486
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19718 676 19718 676
Utgaende anskaffningsvarde 19718 676 19718 676
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets boérjan -5 499 949 -5 362 488
Arets avskrivningar enligt plan -137 461 -137 461
Utgaende avskrivning enligt plan -5 637 410 -5 499 949
Planenligt restvarde vid arets slut 14 081 267 14 218 727
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5809 514 5809 514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 468 000 24 751 000
Taxeringsvarde mark 22 721 000 21613000
52 189 000 46 364 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 49 800 000 44 400 000
Lokaler 2 389 000 1964 000
52 189 000 46 364 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 530 539 530 539
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 530 539 530 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -517 198 -477 172
Arets avskrivningar enligt plan -13 341 -40 025
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -530 539 -517 197
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 0 13 342
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 700 2700
2 700 2700
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 19 799 19 765
Skattefordran 0 5488
Klientmedel hos SBC 486 194 481 024
Rantekonto hos SBC 508 521 232 047
1014514 738 324
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1127 330 1206 125
Reservering enligt stadgar 630 875 630 875
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -184 563 -709 670
Vid arets slut 1573 642 1127330
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,090 % 1358 075 1371967 2023-09-01
Handelsbanken 3,190 % 4160010 4160 010 2023-03-01
Handelsbanken 3,190 % 90 857 100 981 2023-03-09
Handelsbanken 1,600 % 160 000 160 000 2023-01-09
Handelsbanken 0,810 % 1583 880 1601 480 2023-12-01
Handelsbanken 0,950 % 1581 456 1599 428 2025-12-01
Handelsbanken 0,840 % 1866477 1866477 2023-03-01
Handelsbanken 0,840 % 1389 322 1389 322 2023-09-01
Handelsbanken 1,040 % 1329 000 1329 000 2023-10-30
Hnadelsbanken 3,170 % 1738 644 1757 748 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 257 721 15 336 413
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 694 237 -6 228 193
1563 484 9 108 220

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 864 261 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 21 376 000 21 376 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 95 448 75 448

Sociala avgifter 29990 23428

Ranta 21319 8 368

Avgifter och hyror 0 195 735

Avgifter och hyror 223 010 0

369 767 302 979

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Samtliga lampor i trappuppgangen ar pa vag att bytas ut.
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2023

Ninette Hansson Erik Andersson
QOrdférande Ledamot

Lisa Rehnman Anders Séderback
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Jonas Olsson
Godkand revisor
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Hejaren 3
Org.nr. 716416-5107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hejaren 3 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hejaren 3 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet “Revisorns ansvar”. Jag &dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 juni 2023

Jonas Olsson
Godkind revisor
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!



