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Org nr 716416-5107

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HEJAREN 3

Styrelsen far héarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2002.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostads genheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1978-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 1978 och nuvarande stadgar registrerades 2002-10-01 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2002-01-01 och strécker sig fram till
2022-01-01.

Nedanstdende &tgarder har genomforts.

Atgard Ar

Rorstamsbyte 1992
Elstambyte 1992
Omputsning av fasad 1992
Renovering av balkonger 1992

Foreningen har bredbands-/ADSL-uppkoppling via Kabel-TV.
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes & 1939 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 101 kvadratmeter, varav 1 909 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 192 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsrétt. Utver detta upplater foreningen 4 lokaler med
hyresrétt.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet ev. |optid

Skénhetssalong Tillsvidare
Skonhetssalong Tillsvidare
Blomsteraffar Tillsvidare

Medlemmar

Under rékenskapsaret har 1 nyupplételse gjorts.
Av foreningens 45 medlems agenheter har under aret 9 dverldtits.
Under aret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Andrahandsuthyrning tilléts for max 6 manader &t
gangen och max 18 manader totalt.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

Foljande har skétts i egen regi:
- Légenhetsforteckning
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Styrelsens sammansattning
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Morgan Lindgvist Ordférande
Maria Linderoth Sekreterare
Lars Andersson Ledamot
Magnus Bostrom L edamot*)
Daniel Sandblom Ledamot
Danidl Fak Suppleant
Joakim Sunden Suppleant
UllaTillgren Suppleant

*) Magnus Bostrom avgick ur styrelsenden 17 mars 2003 p.g.a. avflyttning.

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut for f6ljande personer: Magnus
Bostrom, Daniel Sandblom, Daniel Falk, Morgan Lindqvist och Maria Linderoth.

Styrelsen har under aret avhdlit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Jonas Ohlsson, R3 Revision.

Valberedning
Valberedning har varit Lotta Ermeklint.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2002-05-27. Extra foreningsstamma har hdllits 2002-11-28.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

En total stamspolning genomfordesi borjan av aret. Nasta planerade stamspolning & om 10 ar.
Plastmattan i tvattstugan har bytts ut mot ett klinkergolv. Samtidigt med detta byttes tva av
tvattmaskinerna ut not nya maskiner som & mer miljovanliga.

Lokal 102 (gamla tobaksaffaren) har genomgatt en grundlig renovering och & nu uthyrd till
skonhetssalongen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Installation av kabel- TV med mdjlighet for bredbandsuppkoppling skedde under januari/februari.
Halva taket pa fastigheten kommer att malas om under varen 2003.

Framtida utveckling:

Vi foljer den underhdllsplan som togs fram 2001/2002. Enligt den ligger det inga storre
investeringar inom den nérmsta framtiden. Storre renoveringar av fastigheten & for néarvarande
planerade till 2016.

Foreningens ekonomi
Som en féljd av att kassan i foreningen hade kommit upp till en bra niva sa kunde vi sanka
avgifternamed 11% i halvarsskiftet.

Den fortsatta ekonomiska utvecklingen for féreningen ser bra ut. Vi ser ingen anledning till att hdja

avgifterna de narmsta tre aren. Det enda som kan forandra detta & om fastighetskatten okar mer an
vad Vi har forutspétt.
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Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar f6ljande resultatdisposition:

arets resultat: - 2505
och ansamlad forlust: - 283 930
summa: - 286 435

balanseras i ny rékning.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI -31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter

ROREL SENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovrigadriftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérel sekostnader
Avskrivningar och nedskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovrigaranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
EXTRAORDINARA POSTER

Extraordinéra kostnader

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond

ARETSRESULTAT
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2002

Not 1 1599 420
1599420

Not 2

-8 614

-173 051

-347 877

-13 183

-60 565

-71 329

-143 594

-818 212

781 208
28 090
-711 802
-683 712

97 495

Not 3

Not 8 -100 000
-100 000

-2505

2001

1703 152
24717

1727869

-7 883
-48 904
-311 959
-12 139
-53 170
-70 497

-143 594

-648 146

1079723

10851

-723 100

-712 249

367 474

-88 565
-88 565

-56 769
-56 769

222 140
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetal da kostnader

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppl étel seavgifter

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Aretsresultat

SUMMA EGET KAPITAL
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Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

2002 2001

16 651 803 16 782 939
112 376 124 834

16 764 179 16 907 773
2 700 2 700
2700 2700

16 766 879 16 910 473
14735 2 596

50 186 55 488

365 1114

19 218 13183

84 504 72381
133 874 8 209
852 700 633 169
986 574 641377
1071078 713758
17 837 957 17 624231
1587 746 1552 510
5 306 228 4 506 264
6893 974 6 058 774
283930 -506 070

-2 505 222 140
-286 435 283930

6 607 540 5774 844
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AVSATTNINGAR Not 8
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetal da avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sdkerheter och ansvar sforbindel ser
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindel ser

2002 2001

565 640 515 343
565 640 515 343

10 227 632 11 067 948
10 227 632 11 067 948
115 340 115 340
175762 28743

62 080 66 118

83 963 55 895

437 145 266 096
17 837 957 17624 231
21 376 000 21 376 000
431 533 625 000

Bor gensatagandet mot medlemmar i foreningen i samband med en insatshéjning 1998.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp angesi kronor om inte annat anges. Oresavrundning har skett.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som féregaende ar.

Vad géller foreningens reparationsfond gors avsteg mot arsredovisningslagen i avvaktan pa besked fran
bokféringsndamnden.

Tillgangar och skulder har varderatstill anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad ekonomisk livslangd. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2002 2001
Byggnad 1% 1%
Inventarier 5% 5%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagitstill belopp varmed de berdknasinflyta
Likvida placeringar varderasi enlighet med &rsredovisningslagen till det 1agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

2002 2001
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR
Arsavgifter 1410 846 1470 12C
Hyror 188 574 233 032
1599 420 1703 152
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskétsel och stadning
Hissbesiktning 1520 144t
Gérd 2344
Hiss 4 500 4 50C
Forbrukningsmateriel 250 193¢
8614 7883
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Repar ationer
Byggnad
Lokaler
Tvéttstuga

Las

VVS
Elinstallationer
Hiss

Fasad

Géard

Ovrigt

| anspraktagande foreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader

V @rmekostnader
Vattenkostnader
Sophéamtning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och ror elsekostnader
Kreditupplysning

Postbefordran

I nkasso/betal ningsforel aggande
Hyresfoérluster

Revisionsarvode (extern revisor)
Kostnader for stamma

Fritid (ute)

Studieverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Avgift till organisationer

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
AvsKrivningar

Byggnad

Inventarier

TOTALT ROREL SENS KOSTNADER

2002 2001
731
120 914 20081
32818 1058¢
4 398 1507
52 647 4 00¢
11 30
3112
8 107
400 68¢
358
-49 703
173051 48 904
31049 33 23¢
228 988 209 951
59018 44 024
21499 22 00<
7323 2745
347 877 311959
13183 12 13¢
13183 12139
60 565 53170
225
250 96(
-765
-76
9231 8 41z
25C
1611 257
248
49 074 46 252
30C
6 949 78C
2831
3 13¢
4 830 4 83(
71329 70 497
131 136 131 13¢
12 458 12 45¢
143594 143594
818212 648 146
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NOT 3
EXTRAORDINARA POSTER
K 6p lagenhet/Iokal

Det bokforda restvardet pa hyresl dgenheten kostnadsfordes 2001.

NOT 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Aretsavskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvardevid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetenstaxeringsvarde & uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

NOT 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Aretsavskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvardevid aretsslut
NOT 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
L ansforsakringar
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2002 2001

88 56¢

88 565

18 923 097 18 923 097
18 923 097 18 923 097
-2 140 158 -2 009 02z
-131 136 -131 13€
-2271294 -2140 158
16 651 803 16 782 939
5809 514 5809 514
14 024 000 12 267 00C
6 218 000 5437 00C
20242 000 17704 000
18 914 000 16 516 00C
1 328 000 1 188 00C
249 164 249 164
249 164 249 164
-124 330 -111 87z
-12 458 -12 45¢
-136 788 -124 330
112376 124834
02-12-31 01-12-31
19218 13 18¢
19218 13183
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NOT 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetaldainsatser
Uppl atelseavgifter

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Aretsresultat

Summa eget kapital

NOT 8

AVSATTNINGAR
Foreningensreparationsfond
Vid &rets borjan

Arets avsittning

| ansprakstagande

Vid &rets slut

Det ianspraktagna beloppet avser stamspolning.

NOT 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgdr kortfristig del

Enligt

Forandring stammans
2002  under aret bedlut 2001
1587 746 35 23€ 1552510
5 306 228 799 964 4506 264
6 893 974 835 200 6 058 774
-283 930 222 14C -506 070
-2 505 -222 14C 222 140
-286 434 -283 930
6 607 540 835 200 5774844

2002 2001

515 343 458 574

100 000 56 76¢

-49 703

565 640 515 343
Réantesats Belopp Belopg Villkors-
02-12-31 02-12-31 01-12-31 andringsdag
4674 232 2002-12-01
5,64% 2 165 268 2187 704 2004-01-01
5,94% 2138 852 2 160 67€ 2003-12-01
6,23% 2138 852 2 160 67€ 2005-12-01
5,46% 1 950 000 2006-12-01
5,67% 1 950 000 2007-12-01

10342972 11 183 28¢

115 340 115 34C

10227 632 11 067 948
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NOT 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor

L &nerantor

Sundbyberg den

Morgan Lindqvist

Daniel Sandblom

Maria Linderoth

2002 2001
02-12-31 01-12-31
9 000 8 30(
53080 57 81¢
62 080 66 118
Lars Andersson

Min revisionsberéttel se betréffande denna arsredovisning har avgivits den

Jonas Ohlsson
R 3 Revision

Sid 12



