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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hejaren 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-01-12
och nuvarande stadgar registrerades 2002-10-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Marianne Beckerdahl Ledamot
Asa Maria Carlsson Ledamot
Alexandra Maria Cassel Ledamot
Pernilla Elisabet Hallerdal Ledamot
Erik Gunnar Ingemar Nordqyvist Ledamot
Emelie Theobald Ledamot
Anders Peter Blom Suppleant
Robert German Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Olsson Ordinarie Extern Jo Revision

Valberedning
Majvor Brehammar
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.

Extra foreningsstamma holls 2018-10-03. Extra stamma holls med anledning av éandring av féreningsstadgarna.
Beslut fattades om andring av stadgarna som innebar att avgift far tas ut vid andrahandsuthyrning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HEJAREN 3 1978 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 135 m2, varav 1 909 m2 utgdr lagenhetsyta och 226 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hundvard 105 m2 Tillsvidare
Blomsteraffar 55 m?2 Tillsvidare
Skdénhetssalong 32 m? Tillsvidare
Skdénhetssalong 34 m?2 Tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Styrelserum
Ovrigt Tvéattstuga
Ovrigt Soprum
Ovrigt Cykelforrad
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Genomgang av termostater och 2018

injustering av varme

Renovering av balkonger 2017

Byte av fonster 2017

Malning av yttertak 2017

Byte maskiner tvattstugan 2017

Stamspolning 2016

OVK 2014

Byte av undercentral 2010

Fénsterrenovering 2009

Stamspolning 2009

Montering ventilationsdon 2008 For battre justerad ventilation
Dorrbyte 2006 Sakerhetsdorrar till alla ldagenheter
Elstambyte 1992

Rorstambyte 1992

Renovering av balkonger 1992

Omputsning av fasad 1992

Planerat underhall Ar

Genomgang av flaktsystem och 2019

reparation av trasiga flaktar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1404 715 1020 266
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1782316 1782 461
Finansiella intakter 54 21
Minskning kortfristiga fordringar 991 2094
Okning av langfristiga skulder 0 6 553 102
Okning av kortfristiga skulder 12 450 164 010
1795 812 8 501 687
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1984 186 7 685 083
Finansiella kostnader 249 073 232 031
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 200 125
Minskning av langfristiga skulder 84 448 0
2317 707 8 117 238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 882 819 1404715
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -521 895 384 449
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Fastighets- Ovrig drift
13% avgift 20%

Arsavgifter
87%

3%
Taxebundna
kostnader Avskriv-
23% ningar
10%

Kapital-
kostnader
10%
Periodiskt Reparationer

underhall 8%
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2018 har en genomgang av termostater i samtliga element i fastigheter och injustering av varme genomforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 63

Tillkommande medlemmar: 10
Avgédende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60

FlerarsOversikt

Brf Hejaren 3
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 813 813 796 790
Hyror/m2 hyresrattsyta 1079 1081 1079 1052
Lan/m2 bostadsrattsyta 8168 8212 4779 4824
Elkostnad/m? totalyta 22 25 20 22
Varmekostnad/m? totalyta 170 169 174 166
Vattenkostnad/m? totalyta 49 38 37 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 109 108 153
Soliditet (%) 0 2 41 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -682 -6 352 67 171
Nettoomsattning (tkr) 1782 1782 1744 1728
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 909 m2 bostader och 226 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1587 746 0 0 1587 746
Upplatelseavgifter 5306 228 0 0 5306 228
Fond for yttre underhall 630 875 630 875 -2 433944 2433944
S:a bundet eget kapital 7 524 849 630 875 -2433944 9327 918
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 230 840 -630 875 -3918 090 -2 681 875
Arets resultat -681 632 -681 632 6 352 034 -6 352 034
S:a ansamlad forlust -7 912 472 -1312 507 2433944 -9 033 909
S:a eget kapital -387 623 -681 632 0 294 009
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -681 632
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 599 965
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -630 875
summa balanserat resultat -7 912 472

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 630 875
att i ny rakning 6verfors -7 281 597

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1782316 1782 451
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 10
Summa rorelseintakter 1782316 1782 461
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 673970 -7 351999
Ovriga externa kostnader Not 5 -223 118 -247 481
Personalkostnader Not 6 -87 098 -85 603
Avskrivning av materiella Not 7 -230 744 -217 402
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 214 930 -7 902 485
RORELSERESULTAT -432 613 -6 120 024
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -249 073 -232 031
Summa finansiella poster -249 019 -232 010
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -681 632 -6 352 034
ARETS RESULTAT -681 632 -6 352 034
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 684 368 14 875 086
Inventarier Not 9 133 417 173 442
Summa materiella anldggningstillgangar 14 817 784 15 048 528
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 2 700 2 700
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2700 2700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 820 484 15 051 228
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 10
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 917 684 1440 570
Summa kortfristiga fordringar 917 693 1440 580
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 917 693 1440 580
SUMMA TILLGANGAR 15 738 178 16 491 808
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 893 974 6 893 974
Fond for yttre underhall Not 12 630 875 2 433944
Summa bundet eget kapital 7 524 849 9 327 918
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 230 840 -2 681875
Arets resultat -681 632 -6 352 034
Summa fritt eget kapital -7 912 472 -9 033 909
SUMMA EGET KAPITAL -387 623 294 009
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 15 507 938 15 592 386
Summa langfristiga skulder 15 507 938 15 592 386
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 84 448 84 448
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 304 299 298 639
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 229 116 222 325
intakter

Summa kortfristiga skulder 617 863 605 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 738 178 16 491 808
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Fjarrvdrme 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1552 927 1552927
Hyror lokaler 216 804 217 243
Hyror parkering 15 300 12 264
Hyresrabatt -2 732 0
Oresutjamning 17 17
1782 316 1782 451
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 10
0 10
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3275 2 825
Fastighetsskotsel gard bestallning 33500 0
Snéréjning/sandning 9030 9030
Stadning entreprenad 24 693 24 693
Hissbesiktning 3574 2 686
Myndighetstillsyn 2 280 0
Sophantering 1738 0
Gard 2 043 734
Serviceavtal 5650 5650
Forbrukningsmateriel 515 938
Fordon 765 0
87 063 46 555
Reparationer
Brf Lagenheter 848 0
Las 3829 8 692
VVS 37 124 46 438
Varmeanlaggning/undercentral 6 441 0
Ventilation 22 021 0
Elinstallationer 2313 0
Hiss 4089 2 858
Vattenskada 128 679 0
205 343 57 988
Periodiskt underhall
Byggnad 0 4562 750
VVS 290 149 0
Elinstallationer 20 875 0
Balkonger/altaner 332 250 1972 556
643 274 6 535 306
Taxebundna kostnader
El 46 218 52 774
Varme 362 421 361 441
Vatten 104 459 81837
Sophamtning/renhalining 56 438 50 268
569 536 546 320
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 503 63017
Kabel-TV 28 566 28 117
93 069 91134
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75 685 74 695
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1673 970 7 351 999
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017

Tele- och datakommunikation 1027 1256

Juridiska atgarder 15 469 0

Inkassering avgift/hyra 1275 1700

Revisionsarvode extern revisor 18 950 21157

Foreningskostnader 825 0

Fritids- och trivselkostnader 1117 525

Forvaltningsarvode 109 600 105 650

Administration 5039 3250

Konsultarvode 64 006 108 243

Bostadsratterna Sverige Ek For 5810 5700

223 118 247 481

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 68 000 66 000

Loner 0 1 000

Sociala kostnader 19 098 18 603

87 098 85 603

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017

Byggnad 131 136 131136

Forbattringar 59 583 59 583

Inventarier 40 025 26 683

230 744 217 402
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 19718 676 19718 676
Utgaende anskaffningsvarde 19 718 676 19 718 676
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -4 843 590 -4 652 871
Arets avskrivningar enligt plan -190 719 -190 719
Utgaende avskrivning enligt plan -5 034 308 -4 843 590
Planenligt restvarde vid arets slut 14 684 368 14 875 086
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5809514 5809514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 838 000 21838 000
Taxeringsvarde mark 15 714 000 15 714 000
37 552 000 37 552 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 000 000 36 000 000
Lokaler 1552 000 1552 000
37 552 000 37 552 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 530 539 330414
Nyanskaffningar 0 200 125
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 530 539 530 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -357 097 -330414
Arets avskrivningar enligt plan -40 025 -26 683
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -397 122 -357 097
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 133 417 173 442
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 700 2700
2700 2700
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 19 767 19 767
Skattefordran 15 098 16 088
Klientmedel hos SBC 882 819 1404715
917 684 1440 570
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2 433944 1827 816
Reservering enligt stadgar 630 875 630 878
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 433 944 -24 750
Vid arets slut 630 875 2433944
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Handelsbanken 1,300 % 1815 060 1834164 2022-12-01
Handelsbanken 1,100 % 131 353 141 477 Rorligt
Handelsbanken 1,140 % 1 654 280 1671880 2020-12-01
Handelsbanken 1,100 % 160 000 160 000 Rorligt
Handelsbanken 1,720 % 1653344 1671316 2020-12-01
Handelsbanken 1,410 % 1910 685 1930333 2021-03-01
Handelsbanken 1,210 % 1329 000 1329 000 2021-10-30
Handelsbanken 1,140 % 1389332 1389332 2020-09-01
Handelsbanken 1,190 % 1389 322 1389322 2021-09-01
Handelsbanken 1,410 % 4160010 4160010 2022-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 592 386 15 676 834
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -84 448 -84 448
15 507 938 15 592 386
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 170 146 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 21 376 000 21 376 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 37 800 35650
Sociala avgifter 11876 11201
Ranta 9738 14 642
Avgifter och hyror 169 702 160 832
229 116 222 325
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den 27/ 2 2019

Marianne Beckerdahl
Ledamot

Alexandra Maria Cassel
Ledamot

Erik Gunnar Ingemar Nordqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ?
4

o

Asa Maria Carlsson
Ledamot

/'Zfb-ér t 6 Creniri~
SUFFM Aanl

Emelie Theobald
Ledamot

/ 2 2019
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Hejaren 3
Org.nr. 716416-5107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Hejaren 3 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet ”Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

JO Revision t: 08 401 01 30
Sveavigen 64 e: info@jorevision.se
111 34 Stockholm W: jorevision.se

REVISION
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hejaren 3 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig skerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.
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