Kallelse till foreningsstamma

Datum:

Tidpunkt:

Lokal:

Dagordning

1. Stdmmans dppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stammoordférande

4.  Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tvd justeringsman tillika réstraknare

6. Fradga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

7.  Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berdttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrefseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende. Arenden skall anges.

18. Stammans avsiutande

19. Genomgéang av styrelsens faststallda budget

Sundbyberg den 30 mars 2006
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HEJAREN 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dandamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-02-20. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades

1978 och nuvarande stadgar reqgistrerades 2002-10-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvédrvats enligt nedan.

HEJAREN 3 1978 Sundbyberg

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning dr fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 101 kvadratmeter, varav 1 909 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 192 kvadratmeter utgdr fokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 |agenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

Sid 1
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Furu Anita Tillsvidare
Frost Blommor Tillsvidare
Thorell Maud Tillsvidare
Thorell Maud Tillsvidare

Styrelserum

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2002-01-01 och stricker sig fram till 2022-01-01.

Nedanstdende dtgarder har genomférts eller planeras.

Atgérd Ar
Rérstamsbyte 1992
Elstambyte 1992
Omputsning av fasad 1962
Renovering av balkonger 1992
Férvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Ldgenhetsforteckning

- Teknisk férvaltning

Ovriga avtal:
- Féreningen har hyrt in en firma som skéter trappstddningen

Foreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 45 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under dret 9 dverlatits.
Under 4ret 53 har inga nyupplatelser skett.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning dr:
- Andrahandsuthyrning tilldts for max 6 ménader 8t gdngen och max 18 manader totalt.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Berit Liselotte Bergstrém Ledamot
Gustav Tobias Davidsson Ledamot
Lars-Jérgen Kallstrédm Ledamot
Jan Mikael Angman Ledamot
Mia Jansdotter Sund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer: Berit Lisefotte
Bergstrom, Jan Mikael Angman.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Ohlsson  R3 Revision Ordinarie Extern
Lina Tagt R3 Revision Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Morgan Lindqgvist, sammankallande, samt Lars Andersson.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2005-06-08 .

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Foreningen har haft 2st vattenladckor under dret av mindre karaktar. Ett rér sprang ldck i kdllaren samt en
mindre vattenlacka i lokalen som hyrs av Hundfrisbrerna. Skadorna ér &tgérdade och kostnaderna

tyckades héallas nere genom forséakringar.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna forra aret med 1,5 %.

Fareningens totala formégenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 11 098 068 kr och férdefas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvardet till Skatteverket.

Nyckeltal 2005 2004 2003 2002
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta 718 713 695 739
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 059 5106 5363 5418
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Dispositionsférslag
Tilt féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel

drets resultat 64 469
ansamlad forlust - 300120
reservering till fond fér ytire underhdll enligt stadgarna - 61 062
totalt

-296 713
Styrelsen foresl&r att medlen disponeras sa
att i ny rékning overféres -296713

Betriffande fdreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning,
finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2005 2004
Not 1 1597 762 1566 508
32736 37 718
1630498 1604 226
Not 2
-44 792 -76 469
-70727 -46 196
-398 748 -393 671
-64 898 -60 364
-107 540 -107 540
-166 494 -166 987
-29 306 -13 885
-164 507 -164 757
-1 047 012 -1 029 868
583 486 574 357
1757 8 298
-520774 -544 280
-519 017 -535 982
64 469 38 375
64 469 38 375

Sid5

Brf Hejaren 3
Qrg nr 716416-5107



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader ach mark
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
5BC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad fGrlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Sid6
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2005-12-31 2004-12-31
16 295 702 16 431 501
107 252 135 960

16 402 954 16 567 461
2700 2700
2700 2700

16 405 654 16 570 161
1118 1118

2 280 2671
32923 0

36 321 3789
663 905 652 750
663 905 652750
700 226 656 539
17 105 880 17 226 700
1587 746 1587 746
5306 228 5306228
631 150 570 088
7525124 7 464 062
-361 182 -338 495
64 469 38375
-296 712 -300 120

7 228 412 7163942



LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Foruthetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Borgensattagande mot medfemmar i foreningen i
samband med en insatshéjning 1998

Sid 7
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Not 9
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2005-12-31 2004-12-31
9576 307 9 664 295
9 576 307 9 664 295

81 9% 82 648
5700 61922

0 21000

121323 73679
92 142 159 214
301 161 398 463
17 105 880 17 226 700
21376 000 21376 000
431533 431 533



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Fareningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarser

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel en! bestdlin
Snérdining

Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Hiss

Forbrukningsmateriel

Brf Hejaren 3

Org nr 716416-5107

2005 2004
1,0% 1,0%
10,0% 10,0%
5/20,0% 5/20,0%
2005 2004
1370502 1360248
227 260 206 260
1597 762 1566 508
0 41 312

17713 0

19 669 26 381
1685 1635
4500 4 500
1225 2641

44 792 76 469
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Reparationer
Lagenheter
Tvéttstuga

Las

WS
Varmeanlaggning
Ventilation
Hiss

Fasad
Balkonger
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabei-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Ryrestérluster

Revisionsarvode extern revisor

Fareningskostnader
Styrelseomkostnader
Trivselkostnader (inne}
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Arvode SBC odwrigt
Fastighetsférvaltning
Administration

Avgift till organisationer

Dréjsmalsavgift skatt/soc avg

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Sid 9
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2005 2004
4038 2 313
3336 0

0 3478

19 757 30 888
875 0

16 951 0
6 995 2 023

0 7 494

16 750 0
2025 0
70727 46 196
42 086 42 160
251 005 243 733
60 372 74 342
32677 25 083
12 608 8 353
398 748 393 671
24134 23 064
40 764 37 300
64 898 60 364
107 540 107 540
0 14 630
20926 10 372
134 4554
1280 0
192 0

0 1844

55 360 53 566
0 1060

76 848 74 360
6924 1271

4 830 4 830

0 500

166 494 166 987
21500 12 500
7 806 1385
29 306 13 885



Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvirde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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2005 2004
131136 131 136

4 663 4 663

28 708 28 958
164 507 164 757
1047 012 1029 868
19 059 598 19012 965
0 46 633

19 059 598 19 059 598
-2 628 097 -2 492 298
-135 799 -135 799
-2 763 896 -2 628 097
16 295 702 16 431 501
5809514 5809514
11739600 11 735 000
8615000 8 615000
20 354 000 20 354 000
19 200 000 19 200 000
1154 000 1154 000
20 354 000 20 354 000
330414 249 164
33044 330 414
-194 454 -165 496
-28 708 -28 958
-223 162 -194 454
107 252 135 960
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Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Kabel-TV 7 868
Fastighetsférsdkring 25 055
32923
Not 6
EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid arets
arets utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1587 746 1587 746
Upplatelseavgifter 5306 228 5306228
Fond fér yttre underhdll Not 7 631 150 61062 570 088
Summa bundet eget kapital 7525124 61062 7 464 062
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -361 182 -61 062 38 375 ' -338 495
Arets resultat 64 469 64 469 -38 375 38 375
Summa ansamlad forlust -296 712 3407 0 -300 120
Summa eget kapital 7228 M12 64 469 0 7163942
2005 2004
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan 570 088 509 026
Reservering enligt stadgar 61 062 61 062
Vid arets slut 631 150 570 088
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 4,75% 2 074656 2 095 828 2008-12-01
Stadshypotek AB 3,15% 2 073 300 2 095 204 Rérligt
Stadshypotek AB 5,46% 1891500 19%1 000 2006-12-01
Stadshypotek AB 5,67% 1891 500 1911000 2007-12-01
SBAB 4,86% 1727 347 1733911 2009-05-15
Summa skulder till kreditinstitut 9 658 303 9746943
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -81 996 -82 648
9 576 307 9 664 295
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Bankavgift SHB 467
Stadning 21
El 4 245 3631
Varme 42 351
Vatten 5336
Revision 15 Q00 9000
Styrelsearvode 10 000 & 000
Sociala avgifter 3 000
Lanerantor 44 149 49712

121323 73 679
SUNDBYBERG den / 2006
Berit Liselotte Bergstrém Gustav Tobias Davidsson
Lars-Jorgen Kallstrom Jan Mikael Angman
Min revisionsberattelse har avgivits den / 2006

Jonas Qhlsson
Extern revisor
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Intdktsférdelning 2005
Ovriga intakter
2% Hyrar
' w 14%
Arsavgifter
84%

intdkter per kvadratmeter

Réntebidrag Okr
Arsavgifter: 718 kr Rénta och utdelningar 1 kr
Hyror: 1184 kr Ovriga intikter: 16 kr

Kostnadsférdelning 2005
Reparationer
] 504 Taxebundna
Kapitalkostnader kostnader
34%
Avskrivningar och vrig drift 7%
avsattningar 19%
10%

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 34 kr Taxebundna kostnader 190 kr
Fastighetsskatt 51kr Statlig skatt 0 kr
Ovrig drift 145 kr Avskrivningar och avsdtiningar 78 kr

Kapitalkostnader 248 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1909 kvm bostdder och 192 kv lokaler



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror garage

Kabel-TV intdkter

SA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin
Snéréjning

Stddning entreprenad
Hissbesiktning

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Lagenheter
Tvattstuga

Paortar

VWS
Varmeanldggning
Ventilation

Hiss

Fonster
Balkonger
Forsdkringsskada
Vattenskada
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV/Satelht-Tv

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Revisionsarvade extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stémma

Trivsetkostnader (inne)
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Fastighetsférvaltning
Administration

Avgift till organisationer

Brf Hejaren 3
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Budget 2006 Utfall 2005 Budget 2005
1380 700 1370 502 1360 248
191 860 212 860 191 860
7 200 7200 7 200

7 200 7200 7 200

32 700 32 736 32 736
1619 660 1630 498 1599 244
0 0 -42 600

-18 500 -17 713 0
-26 000 -19 669 -27 200
-1 700 -1 685 -1 700
-4 600 -4 500 -4 500

-1 000 -1225 -3 000
-51 800 -44 792 -79 000
0 -4 038 0

0 -3 336 -25 000

0 0 -25 000

-5 000 -19 757 -20 Q00

0 -875 0

0 -16 951 ¢

-5 000 -6 995 0

0 0 -5 000

0 -16 750 0

-50 000 0 0
0 -2 (025 0

-30 000 0 0
-90 000 -70 727 -75 000
-42 000 -42 086 -42 000
-232 000 -251 005 -304 000
-61 000 -60 372 -70 000
-33 300 -32 677 -32 300
-7 000 -12 608 -9 300
-375 300 -398 748 -457 600
-24 900 -24 134 -24 300
-38 500 -40 764 -38 400
-63 400 -64 898 -62 700
-107 540 -107 540 -108 000
-107 540 -107 540 -108 000
-15 500 -20 926 -10 000
-1 000 -134 0

0 -1 280 0

-500 ¢ -250

0 -192 0

0 0 -3 000

-57 100 -55 360 -54 500
-79 200 -76 848 -75 700
-5 000 -6 924 -1 000
-4 830 -4 830 -4 830
-163 130 -166 494 -149 280



Personalkostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar o nedskrivningar
Byggnad

Férbattringar

inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Skatterdnta ej skattepliktig

Lanerdntor

Ovriga finansiefla kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT
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Budget 2006 Utfall 2005  Budget 2005
-26 000 -18 500 -16 998
0 -3 000 0
-7 800 -7 806 -4 200
-33 800 -29 306 -21 198
-131 136 -131 136 -131 136
-4 663 -4 663 0
-28 708 -28 708 -16 250
-164 507 -164 507 -147 386
-1049 477 -1047 012 -1 100 164
570 183 583 486 499 080
1300 1648 2 800
0 109 0
-475 000 -519 764 -620 000
0 -1010 -2 000
-473 700 -519 017 -619 200
96 483 64 469 -120 120
96 483 64 469 -120 120



