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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HEJAREN 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31
december 2003.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i fdreningens hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrédnsning.

Grundfakta om foéreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-02-20. FdOreningens nuvarande
ekonomiska plan uppréattades 1978 och nuvarande stadgar registrerades 2002-
10-01 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad genom Lansforsdkringar.
Ansvarsfdrsdkring ingar for styrelsen.
Uppvarmning i1 fastigheten ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 110 kvadratmeter, wvarav
1 909 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 201 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med
hyresratt.
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Lokal Verksamhet Loptid Uppsagning
104 Hundvard Tillsvidare 2004-12-31
103 Blomsteraffar Tillsvidare 2006-09-30
102 Skonhetssalong Tillsvidare 2004-12-31
101 Skdnhetssalong Tillsvidare 2006-09-30

I fastigheten finns aven ett styrelserum.

Fastighetens tekniska status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2002-01-01 och stréacker
sig fram till 2022-01-01.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar
Rorstamsbyte 1992
Elstambyte 1992
Omputsning av fasad 1992
Renovering av balkonger 1992
Medlemmar

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 7 overlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fo6r andrahandsuthyrning ar: Andrahandsuthyrning tillats
for max 6 manader at gangen

och max 18 manader totalt.

Overlatelse- och pantsidttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Foreningen har bredbands-/ADSL-uppkoppling via Kabel-TV.
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Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Tobias Davidsson Ordforande Medlem i styrelsen 2004-02-19
Sahar Seyedashrafi Namini Ordférande Avgick ur styrelsen
2004-02-19

Maria Linderoth Kassor

Lars Erik Andersson Ledamot Avgick ur styrelsen 2004-02-19
Jorgen Kallstrom Ledamot Medlem i styrelsen 2004-02-19
Morgan Lindgvist Ledamot

Daniel Sandblom Ledamot Avgick ur styrelsen 2004-02-19
Liselotte Bergstrdm Suppleant Medlem i styrelsen 2004-02-19
Joakim Sundén Suppleant Avgick ur styrelsen 2004-02-19
Ulla Tillgren Suppleant

Marcus Astroém Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut fOr Morgan
Lindgvist och Ulla Tillgren.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollfdrda sammantraden.

Revisorer

Revisor har varit:

Jonas Olsson, R3 Revision

Lina Tagt, revisorssuppleant, R3 Revision

Valberedning
Valberedning har varit Mikael Tiihonen, Anna Lonnberg.

Stammor

Ordinarie foreningsstamma hoélls 2003-05-22. Extra foreningsstdmma holls
2004-02-19,

med anledning av val av nya styrelsemedlemmar.

Vidsentliga hdndelser under radkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

I bo6rjan av aret fick vi tva lackor, i varmesystemet och 1
farskvattensystemet. P& grund av dessa lackor blev kostnaden for
reparationer hdégre an vantat. Det finns en risk att vi har ytterligare en
lacka i1 varmesystemet. Detta kommer att utredas under varen 2004. Halva
taket har ocksd mdlats om under aret. Under hdsten inforskaffade vi en
stddfirma som skoter stadningen i trapphusen och i tvattstugan, vi har aven
hyrt in teknisk forvaltning och fastighetsskoétare for fastigheten. Detta pa
grund av att de underhdllsuppgifter som var utlagda pa medlemmarna inte
skottes pa ett tillfredstdllande satt.

Vasentliga hédndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stoérre
underhallsarbeten:

Vi har fatt en skada, troligtvis moégel, pa bada gavlarna. Detta kommer att
utredas och atgardas under aret. Om det &r mdgel kan kostnaden for
reparationen bli hog.

P4 extrastamman beslutades det att ersattning skall utgd till medlemmarna i

styrelsen. 5000 kr per ar for ledamdterna och 2000 kr per ar for
suppleanterna.
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Foreningens ekonomi

Pa grund av att vi var tvungna att ta in teknisk férvaltning hoéjdes
avgifterna med 2% vid arsskiftet. Av samma anledning kommer de att tvingas
h6jas med 1-2% varje ar de kommande 4 aren.

Borgensadtagandet mot medlemmar i foreningen uppgick vid arsskiftet

2003/2004 till 431 533 kr.
Detta borgensdtagande skedde vid insatshéjningen 1998.
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Nyckeltal 2003 2002 2001 2000
Arsavgift/kvm Bostadsrittsyta 695 739 770 754
Lan/kvm Bostadsrattsyta 5363 5418 5858 5918
Elkostnad/hushé&ll 885 690 739 1413
Varmekostnad/hushall 5599 5089 4666 3949
Vattenkostnad/hushall 653 1312 978 1153

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar foéljande resultatdisposition:

arets resultat: 9 001,26
och ansamlad forlust: -286 434,22
summa =277 432,96

balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stdallning i Ovrigt hanvisas till
foljande resultat- och balansrédkningar, med noter.

Sid 5



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1 530
Ovriga rérelseintdkter 22
1 552
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel -28
Reparationer -47
Taxebundna kostnader -348
Ovriga driftskostnader -61
Fastighetsskatt -112
Ovriga férvaltnings- och rdrelsekostnader -91
Avskrivningar -168
-858
RORELSERESULTAT 694
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintidkter 8
Rantekostnader -594
-585
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 109
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond Not 7 -100
-100
ARETS RESULTAT 9
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER 2003 2002
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
16 601 16 651
Byggnader och mark Not 3 549 803
Maskiner och inventarier Not 4 164 918 112 376
16 766 16 764
467 179
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 700 700
2 700 2 700
16 769 16 766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 167 879
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 14 630 14 735
Skattefordringar 50 186
Ovriga fordringar 3 449 365
Forutbetalda kostnader Not 5 32 389 19 218
50 468 84 504
KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank 300 000 133 874
SBC klientmedel i1 SHB 540 777 852 700
840 777 986 574
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 891 245 1 071 078
17 660 17 837
SUMMA TILLGANGAR 413 957
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 587 746 1 587 746
Upplatelseavgifter 5 306 228 5 306 228
6 893 974 6 893 974
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -286 434 -283 930
Arets resultat 9 001 -2 505
-277 433 -286 434
SUMMA EGET KAPITAL 6 616 541 6 607 540
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2003 2002
AVSATTNINGAR Not 7
Foreningens reparationsfond 509 026 565 640
Bredbandsfond 85 500
594 526 565 640
LANGFRISTIGA SKULDER
10 132 10 227
Skulder till kreditinstitut Not 8 776 632
10 132 10 227
776 632
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut Not 8 105 084 115 340
Leverantdrsskulder 52 630 175 762
Skatteskulder 4 022
Ovriga kortfristiga skulder 21 000
Upplupna kostnader Not 9 55 750 62 080
Forutbetalda avgifter och hyror 78 084 83 963
316 570 437 145
SUMMA EGET KAPITAL,
17 660 17 837
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 413 957
Stdllda sdkerheter
21 376 21 376
Uttagna fastighetsinteckningar 000 000

Varav 1 eget forvar

Ansvarsforbindelser 431 533 431 533
Borgensatagandet mot medlemmar i foreningen i samband

med en insatshéjning 1998
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat
anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och

bokfdringsnamndens allmanna rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvadnds som

féregaende ar.
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Foreningens reparationsfond har redovisats som en avsdttning och dess fordndring

har redovisats

dver resultatrdkningen

Bokféringsnamndens allmé&nna rad, som bdrjar galla for rdkenskapsar fran och med

2004-01-01

innebé&r att foreningens reparationsfond skall redovisas som en egen post under

rubriken bundet
eget kapital och inte paverka
resultatrakningen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte

annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvadrdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryc
i procent tilléampas.

kt

2003 2002
Byggnad 1% 19
Bredband 10 % 0 %
Inventarier 20 % 0 %
Inventarier 5 % 5 %
Fordringar har efter individuell véadrdering upptagits till belopp
varmed de berédknas inflyta
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYRESINTAKTER
Arsavgifter 1 327 091 1 410 846
Hyresintakter 203 086 188 574
1 530 177 1 599 420
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och staddning
Stadning entreprenad 7 657
Sotning 10 153
Hissbesiktning 1 598 520
Gard 344
Hiss 4 500 500
Forbrukningsmateriel 028 250
28 936 8 614
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Reparationer
Lokaler
Tvattstuga

Las

VVS
Varmeanldggning
Hiss

Fasad

Gard

Ovrigt
Ianspraktagande fdreningens
reparationsfond

Periodiskt underhall

Tak

Ianspraktagande foreningens
reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophéamtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsédkring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och
rorelsekostnader
Kreditupplysning

Postbefordran
Inkasso/betalningsfdérelédaggande
Hyresforluster

Revisionsarvode (extern revisor)
Foreningskostnader

Fritid (ute)
Forvaltningsarvode

Arvode SBC Ovrigt

Teknisk fdrvaltning
Administration
Korttidsinventarier

Avgift till organisationer

Foreningen har inte haft nagon
anstalld.

2003 2002

21 883 120 914

12 839 32 818

1 241 4 398

100 027 52 647
12 597

3 403 3 112

8 107

400

358

-104 864 -49 703

47 126 173 051
51 750
-51 750
0

39 837 31 049

251 966 228 988

29 382 59 018

21 499 21 499

5 888 7 323

348 572 347 877

19 218 13 183
41 800

61 018 13 183

112 680 60 565

225

250

=765

-76

6 865 9 231
316

1 611

51 917 49 074
188
24 584

1 748 6 949
700

4 830 4 830

91 148 71 329
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2003 2002
Avskrivningar
Byggnad 131 136 131 136
Forbattringar 8 986
Inventarier 28 708 12 458
168 830 143 594
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 858 309 818 212
NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets bdrjan 18 923 097 18 923 097
Nyanskaffningar 89 868
Utgdende anskaffningsviarde 19 012 965 18 923 097
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bdrjan -2 271 294 -2 140 158
Arets avskrivningar enligt plan -140 122 -131 136
Utgdende avskrivning enligt plan -2 411 416 -2 271 294
Planenligt restvidrde vid arets slut 16 601 549 16 651 803
I planenligt restvarde vid arets slut ingar
mark med 5 809 514 5 809 514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 724 000 14 024 000
Taxeringsvarde mark 6 534 000 6 218 000
21 258 000 20 242 000
Fastighetens taxeringsvdrde ar uppdelat enligt
foljande
Bostéader 19 980 000 18 914 000
Lokaler 1 278 000 1 328 000
NOT 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets bodrjan 249 164 249 164
Nyanskaffningar 81 250
Utgdende anskaffningsvarde 330 414 249 164
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bdrjan -136 788 -124 330
Arets avskrivningar enligt plan -28 708 -12 458
Utgdende avskrivning enligt plan -165 496 -136 788
Planenligt restvdrde vid arets slut 164 918 112 376

Sid 11

Brf Hejaren 3
Org nr 716416-5107



NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER

Kabel TV
Forsédkring

NOT 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 7
AVSATTNINGAR

Foreningens reparationsfond

Vid arets bdrjan
Arets avsittning
Tansprakstagande

Vid &rets slut

Ovriga fonder
Bredbandsfond

NOT 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

2003 2002
03-12-31 02-12-31
9 325 0
23 064 19 218
32 389 19 218
Enligt
stammans
2003 beslut

1 587 746

5 306 228

6 979 474
-286 434 -2 505
9 001 2 505

-277 433

6 616 541
2003 2002
565 640 515 343
100 000 100 000
-168 281 -49 703
509 026 565 640

85 500

85 500

Rantesat

s Belopp Belopp
03-12-31 03-12-31 02-12-31
5,64% 2 142 832 2 165 268
5,94% 2 117 000 2 138 852
6,23% 2 117 028 2 138 852
5,46% 1 930 500 1 950 000
5,67% 1 930 500 1 950 000
10 237 860 10 342 972
-105 084 -115 340
10 132 776 10 227 632
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2002

1 587 746
5 306 228

6 893 974

-283 930
-2 505

-286 434

6 607 540

Villkors-
andringsda

g
04-06-01

05-12-01
06-12-01
07-12-01
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UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor
Lanerantor

Sundbyberg den

Tobias Davidsson

Morgan Lindgvist
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Maria Linderoth

2003 2002
03-12-31 02-12-31
7 950 9 000

47 800 53 080
55 750 62 080

Jorgen Kallstrom

Min revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Jonas Olsson
Godké&nd revisor
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