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Årsredovisning
Bostads rättsföre n i n ge n

Hejaren 3
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 3T december 2010

Förvaltnin gsberättelse

Föreningens ändamål
Föreningen har til ändamål ätt främja rnedlemmarnas ekonomiska intresse genom att I Jöreningens hus upplåta
bostads ägenheter !nder nyttjanderätt och utan tidsbegränsn ng.

6rundfakta om föreningen
BostadsråttsJöreningen registrerades 1978-A2-2O. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-01-01
nuvarande stadgar registrerades 2002-10-01 hos Bolagsverket.

Faka om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Förvårv Kommun
HEJAREN 3 197I Sundbyberq

Fastigheten är fullvårdesförsäkrad genom Länsförsåkrlngar.
Ansvarsf örsäkrin g ingår för styrelsen.

Byggnadens uppvärmning är fjärrvårme.

Byggnadsår och trtor
Fastigheten bebyggdes 1939 och består av 1 {lerbostadshus.
Fastighetens värdeår är 1992.

Byggnadens totalyta är enligt taxerin95beskedet 21 35 kvadratmeter, varav 1909 kvadratmeter utgör lägenhetsyta och
226 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lågenheter och lokaler
Förefingen upplåter 45 lägefheler med bostadsrätt och 4 lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:

lroK 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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I lokalerna bedrivs fö jande verksamheter:

Verksamhet
Hundvård
B lo m ste raffä r
5könhetssa ong
5könhetssalong

105 kvm
55 kvm
32 kvm

Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare

Tillsvidare

Ytä

34 kvm

I fastigheten finns även fedanstående gemensamhetsanläggning:

Gemensamhetsan Kommentar
s

Byggnadens tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 20090101 och sträcker sig fram till 20281231 .

Underhållsplanen uppdaterades 20091 2.

Nedanstående åtgårder har genomförts eller planeras:

Genomförd åtgärd KommentarÄr
Byte av undercentral
Fönstrerrenovering
Stamspolning
lvlontering ventilationsdon
Dörrbyte
Eistambyte
Rörstambyte
Renovering av balkonger
Omputsning av fasad

2010
2009
2009
2008
2006
1992
1992
1992
1992

För bättre justerad ventilation
5äkerhetsdörrar till alla lägenheter

Förvaltning
Avtal Leverantör
lnternetleverantör
Teknisk lörvaltning
Lågenhetsförteckninq

ComHem
5BC Sveriges
SBC Sveriges

BostadsråttsCentrum AB
Bostadsrättscentrum AB
BostadsrättsCentrum ABEkonomisk förvaitn n9 SBC Sveriges

Medlemmal
Antalet medlemslägenheter iföreningen är 45 st.

Av föreningens medlernslägenheter har 6 överlåttts under året.

Under året har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Överlåtelse- och pantsåttningsavgift tas ut enligt stadgar. överlåte seavgiJt betalas av köpare.

Styrelsen
Styrelsen har halt löljande sammansättning;

Peter Blom
Tomml Klahan
Peter lagemo
luar-Manuel Ogando
llarla Linn6a Ålander

Jirnmy Simon Wi16n

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
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Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Jimmy Simon Wil6n

Styre sen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden.

Revisor
Jonas Ohlssof Ordinarie Extern R3 Revision

Valberedning
lMorgan Lindqvist Sammankallande
Sebastian Karlsson

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2010-05 27.

Väsentliga håndelser under räkenskapsåret och utlörda underhållsarbeten:
Byte äv undercentral.

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten:
Föreningen har genomfört en markundersökning på uppdrag av kommunen eftersom markföroreningar har konstaterats
och sanerats på grannfastigheten Hejarenl6. Undersökningen påvisar metallföroreningar som överskrider riktvärden för
KN,,1 Känslig I/arkanvändning(Naturvårdsverket 2009). I nuläget finns undersökningen och rapporten hos kommunen
och vi awaktar deras svar och eventueila hantering av ansvarsfrågan.
Hela ufdersökningen/rapporten finns att läsa på www.hejaren3.se
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Föreningens ekonomi
Nytt lån på stadshypotek 2010-09'21
Belopp: 160 000 kr
Orsak: Byte av undercentral

Fördelnin g intäkter och kostnader:

lntäkter per kvadratmeter
Hyror
Årsavgifier

Lå n/kvm bostadsråttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Värrnekostnad/kvm totalyta

Kostnader per kvadratmeter
930 kr Reparationer
752 kr Taxebundna kostnader

5 036 5 082

Brf Hejaren 3
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27 kt
257 kt
36 kr

187 kr
94 kt

198 kr

Fastlghetsskatt
Övrig drift
Avskrivningar
Kapitalkostnader

Ytuppqifter enligt taxeringsbesked, 1909 kvrn bostäder och 226 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2OOj

5 079
25
118

2a 2t
152 142

5 T33

21
134

Vattenkostnad/kvm totalyta 39 33 33 34

Skatter och avgifter
Hyreshus har fått nya taxeringsvärden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa värden gåller {ram till nästa
Jastighetstaxering som sker 2013.

För hyreshus blir avgillen 1 271 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuset
med tillhörande tomtmark.

Skatteverket har återka lat sitt tid gare stä ningstagande, daterat 2007- 1 1 -07, angående rånteintåkter i

pr vatbostadsJöretag Därav utgår ingen skatt på ränteinkomster som kan anses vara hånförlg tillföreningens fastighet
från och med 201T års taxerinq.

lntåktr{ördelninq 201O

Hy.or
134/o

Kostnadslördelning 201 0

ReDåråIo.Fr
l.pita - i%

ko+nåder,t"41
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Dispositionsförslag

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
årets resultat -6.] 882
ansamlad förlust före reserveringy'ianspråktagande yttre fond -587 820
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -92 898
summa ansamlad förlust -l+i boo

Styrelsen föreslår ätt medlen disponeras så:
att i ny räkning överförs -742 600

Beträffande föreningens resultat och ställning iövrigt hånvisas till följande
resultat- och balansräkning med noter.
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RESULTATRÄKNING
I JANUARI . 3T DECEMBER

RöREtSENs INTÄKTER
Årsavgifter och hyror
Övriga rörelseintäkter

RÖREtSENS KoSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer
Periodiskt underhåll
Taxebundna kostnader
Övriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Övriga förva tnings och rörelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RöRELSEREsULTAT

RESULTAT FRÄN FINANSIELLA POSTER
Ränteintäkter
Räntekostnader

RESULTAT €FTER FINANSIETTA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

Ånrrs nrsuLtar

2010 2009

Not 1

Not 2

1 646 200
-863

1 590 976
30 564

1 645 337

-48 598
,58 431

0
-541 963
-92 823
-71 125

-204 21a
-57 815

-201 515
-1 284 4S8

360 849

329
-4! S!0
422 731

-61 882

0

-51 882

1 621 540

-33 709
-91 948
-47 344

-419 694
114 709
-7 4 110
230 950
-15 552

-144 257
-1 296 933

324 507

877
-434 409
433 532

-108 925

- 149
_149

-109 074
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BALANSRÄKNING

TILTGÅNGAR

ANLÄGGNINGSTIttGÄNGAR

MATERIELLA ANtÄGGNINGSTILLGÄNGAR
Byggnader och mark
Maskiner och rnventarier

2010-12-31 2009-12-31

Not 3
Not 4

16 096 026
12 461

16 108 488

16 285 083
24 920

TINANSIELLA ANLÄGGNINGSTITTGÅNGAR
lnsats SBC

sUMMA ANtÄGGNINGsTIttGÅNGAR

OM5ÄTTNINGSTI ttGÅNGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skatte{ordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, Plusciro och bank
SBC klientmedel iSHB

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÄNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

2 100

15 310 003

2 100
2 700

15 111 188

13 658
35 991
4a 596

2700

16 312 703

20 100
7 632

82 013
109 745

0
233 57a

98 245

157 649
362 141

tr9 790

618 03 5

16 729 222

233 578

343 323

16 6s6 026
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAI- AVsÄTTNINGAR OCH

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavgifter
Fond {ör yttre underhåll

Ansamlad förlust
Ansamlad förLust

Årets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

tÅrucrRtslea sxuLDen
5ku der till kreditinslitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 8
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga kortf ristiga skulder
Upplupna kostnader Not 9

Förutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH
SKULDER

Stållda säkerheter
Uttagna f astighetsinteckningar
Ansvarsförbindelser

Not 8

2010-12-31 2009-12-31

SKULDER

Not 6

Not 7

1 541 146
5 306 228

471 107

1 587 746
5 306 224

47 0 639
7 355 681

-6A0 117
-61 882

7 364 613

-510 516
109 014

-742 600

5 623 081

9 601 514
9 601 574

94 364
63 1 ',t6

0

28 340
175145

L4? Ae2
504 567

16 729 222

21 376 000
inga

-679 649

5 684 954

9 538 838
9 538 838

74 380
36 444
4 242

0
166 852
149 906
432 224

t5 556 025

21 316 000
inga
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Noter med redovisningsprincipel och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Ärsredovisningen har !pprättats enligt Ärsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmånna råd.

Samma redovisnings- och värderingsprinciper har anvånts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll
redovisas ienllghet med Bokföringsnåmndens allmänna råd (BFNAR 2003:4).

Tillgångar och skulder har värderats till anskaifningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på anläggningstillgångar
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beråknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i

procent tillämpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1%
Fastighetsförbåttring at 10 o/o

Fönster 1O %
lnventarier 5-20 o/"

Fordringar har efter individuellvärdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Likvida piaceringar värderas i eniighet med Ärsredovisn ngslagen till det lågsta av anskaffningsvärdet och det verkliqa
värdet

2010

1 435 980
210 220

1 o/o

10%
10 0/o

520%

2009

't 380 756
214 220

Not 1

Änslvcrrrrn ocx xynon
Ärsavgifter
Hyresintåkter

Not 2
RöREtsENs KoSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel, entreprenad
Fastighetsskötsel enl beställn
Fastighetsskötsel gård bestä I

5nöröjning/sandning
städning entreprenad
Hissbesiktning
Gård

Serviceavtal

Förbrukningsmateriel

I 545 200 I 590 076

0
4 087
8 750
9 000

24 153
2 0lo

479
0

60

2 164
0
0

0
25 33s
2 04A

0
3 332

238
48 598 33 709
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Reparationel
Fastighet förbåttringar
Hyreslägenheter
Brf Lägenheter
Lokaler

Tvättstuga
Sophanterin g/återvinning
Entr€/trapphus
Lås

W5
Värmeanläggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Skado/klotter/skadegörelse

Periodiskt underhåll
W5
Hiss

Taxebundna kostnadel
EI

Värme
Vatten
Sophämtning/renhållning
Grovsopor

övri ga driftskostnader
Försåkring

Självrisk
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Övriga förvaltnings- och rörelsekosinader
Tele och datakommunikation
luridiska åtgärder
Förvaltning
Revisionsarvode extern revisor
Föreningskostnader
Fritids och Trivselkostnader
Förvaltningsarvode
Förvaitningsarvoden övriga
Administrötion
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift 5BC ek för

2010

0

3 689
0
0

2 011
0

2 806
2135

35 836
438

3 813
0

7 703
0

2009

1775
0

1658
46 736

0
269

0
1600
3 901

715
23 341

1606
3 163
1 184

58 431

0
0

91 948

45 094
2 250

47 3M

59 323
324 582
69 407
24 143
2 239

0

52 387
380 695
82 81s
29 094

2 912

52 144
92 423

547 953

40 679
0

479 694

41 598
21 400
51 711

114 709

74 770

1 150
7 500

938
17 009

0
2 1A9

193 929
825

2 598
62

0
4 830

77 125

688
0
0

16 I88
119
265

1s8 588
2 331
1 922

0
14 637
5 424
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2010 2009

75 552

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anstålld.

Föliande ersåttningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Förbättringar
lnventarier

TOTALT RöREtSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
A(kumulerade anskaff nin gsvården
Vid årels början
Nyanskaffningar
Utgående anskåffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid årets början
Årets av5krivningar enligt plan

Utgående avsk.ivning enligt plan

Planenligt restvårde vid årets slut
lplanenligt restvårde vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvårde mark

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt
följande
Bostäder
Lokaler

44 335
13 480

59 433
16119

131 136

4 663
12 454

57 815

13i 136

57 921
12 454

201 515

1 284 488

2010-12-31

19 592 176
0

't9 592176

-3 307 093

1€9 0s7
-3 496 150

16 096 025
5 809 514

19 970 000
10 996 000

148 257

I 295 933

2009-12-31

19 059 598
532 574

19 592 176

-3 171 294
-135199

-3 307 093

16 285 083
5 809 514

16 720 000
7 033 000

30 966 000 23 753 000

29 000 000
1 966 000

30 955 000

22 000 000
1 753 000

23 753 000
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Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaff ningsvården
Vid årets början
NyänskafJningar
Utrangerin glf örsäl.jning
lJtgående anskaff ningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årels avskrivningar enligt plan
Utrangering/försäljning
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 5
FöRUTBETATDA KosTNADER
Fastighetsförsåkring
Kabel-ry
Förvaltninqsarvode

2010-12-31

330 414

2009-'t2-31

330 414
0
0

0
0

330 414

305 494
-12 458

0

330 414

-293 036
-12 458

0
-317 952 -305 494

12 462 24 920

2010-12-31

34 991
13 599

0

2009-12-31

29 6A2
12 929
39 482

48 595 82 013

}J
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad lörlust
Ansamlad lörlust
Årets resultat
Summa ansamlad lörlust

Summa eget kapital

Not 7
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅtL
Vid årets början
Reservering enIigt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut
vid årets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypolek AB
SBAB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disporition av
löregående års

resultåt enl
stämmans

beslut

Brf Hejaren 3
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Belopp vid
årets ingång

1 587 746
5 306 22a

410 639
7 365 581

-684 717
61 882

92 898

1 068
-6T 882
-62 950

29 948

7 364 613

-570 576
-109 474
-679 649

5 584 964

Belopp vid
året5 utgång

1 587 746
5 306 228

411 7 A1

Förändring
under året

0

0
92 898

0
0

-91 830
-91 830

-109 014
1 09 074

0

-91 830

2009

399 380
71 259

0
0

0

-742 600

6 623 081

Räntesats
2010-12-31

4,550 0k

2,520 0/a

4,090 Vo

5,410 0/o

4,494 o/o

2,67A Vo

2,81A Vo

2010

410 639
92 898

0

0
-91 830

797 120
196 928
685 329
212 345
160 000

9 695 938

-94 364

815 840
815 452
695 129
222 469

471707

Belopp
2010-12-31

1 914 916
2 073 300

470 639

Belopp
2009-12-31

1 991 028
2 073 3AO

Villkors-
ändringsdag

2013-12-O1
Rörligt

2015-12-01
2012-12-O1

Rörligt
Rörliqt

9 513 218

-74 380
9 60't 574 9 538 838
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
EI

Värme
E)dern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Ränta

Grovsopor
Städn ing

2010-12-31

4 390
56 800
16 000
45 000
14 139
38 608

208
0

2009-12-31

5 038
43 661
1s600
45 000
14 589
40 853

0
2 111

17 5 145 '165 852

I
SUNDBYBTRG den ' / vl 201 1
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Min revisionsberåttelse har lämna

Ae)^. JÅ*try
Peter.laqemoPeter Blom

/Ä il
\Ue\&-
Tommi Klahan
Ledamot

"t(a14tz^. 
u{hrtc&1

Maria Linn6a Ålandel

? r{ - zott

uan-Manuel ogando
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REVISIONSBERATTELSE

Till ftireningsstämman i

6 
BRF Hejaren 3

Orgnr. 716416-5107

Jag har granskat årsredovisningen och bokfiiringen samt stlrelsens förvaltning i
BRF Hejaren 3 för år 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det är styrelsen som har ansvaret för räkenskapshandlingama och förvaltningen och fiir att

årsredovisningslagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uttala mig om

årsredovisningen och förvaltningen på grundval av min revision.

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planerat och

genomfiirt revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet lorsäkra mig om att årsredovisningen

inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision ingår också att pröva

redovisningsprinciperna och styrelsens ti11ämpning av dem samt att bedöma de betydelsefulla

uppskattningar som styrelsen gjort när den upprättat årsredovisningen samt att utvärdera den samlade

informationen i årsredovisningen. Som underlag fttr mitt uttalande om ansvarsfrihet harjag granskat

väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen ftr att kunna bedöma om någon styrelse-

ledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon sryTelseledamot på

amat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att

min revision ger mig rimlig grund för mina uttalanden nedan.

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande bild av

fiireningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Förvaltningsberättelsen

är liirenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker att fiireningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen, behandlar

förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen samt beviljar styelsens ledamöter ansvarsfrihet

för räkenskapsåret.

POLARIS

Rl Revisionsbyrå (B
!r .Lr r i r,l: rr ! ir ,l
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